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PREAMBULE

A- le cadre législatif

Conformément a la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement
national pour lenvironnement dite Grenelle II, PAire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Pattimoine de Beaulieu a été mise en place par arrété du Maire
de Beaulieu le : ../../.. conformément au décret d’application en date du ../../..

L’aire de mise en valeut :

- Suspend le temps de son existence, les périmétres de protection en place
(abords d’édifices protégés au titre des Monuments Historiques et site inscrit
du) 4 lexception du périmétre de protection généré par les édifices protégés
au titre des Monuments Historiques situés en dehors de la zone.

- g’étend sur I'ensemble du territoire communal.

Régime des autorisations :

Tous les travaux en AVADP, sauf ceux concernant les monuments historiques

classés sont soumis a une autorisation préalable en vertu des dispositions de
l'article L.642-6 du Code du Patrimoine. Les régimes de travaux sont :

- soit l'autorisation d'urbanisme en application du code de I'urbanisme
(déclaration préalable, permis de construire, permis d'aménager, permis de
démolir),

- soit l'autorisation spéciale en application du code de l'urbanisme.

Tout dossier de demande d'autorisation de travaux contiendra impérativement
une notice présentant la description des matériaux qu'il est envisagé d'utiliser ainsi
que les modalités d'exécution de ces travaux telle que prévue aux articles R 431-14
(PC) et R 431-36 (DP) du code de I'utbanisme ainsi qu'a l'article L.642-6 du Code
du Patrioine.

.

St un projet d'aménagement soumis A permis comporte des travaux de
construction qui ne sont pas soumis 4 permis de construire (dépot dun PA valant
PC) mais a déclaration préalable, le dossier du permis d'aménager précise les
matériaux mis en ceuvre et les modalités d'exécution prévues pour les travaux de
construction.

Tous les travaux de démolition en AVAP sont soumis & permis de démolir en
application de I'article R.421-28 du code de l'urbanisme.
I'avis de I'architecte des bitiments de France est obligatoire quel que soit le

régime d'autorisation de travaux. Celui-ci dispose d'un mots 4 compter de sa
saisine par l'autorité compétente pour formuler un avis.

Pour les travaux ne relevant pas du Code de l'urbanisme : aménagement d'espaces
publics, coupes ou abattages d'atbre, l'autorisation devra étre établie dans le cadre
de l'autorisation spéciale en application du Code du patrimoine (L 642-6).

B- les documents constitutifs de PAVAP

1/ Un rappott de présentation des objectifs de 'AVAP auquel est annexé un
diagnostic architectural patrimonial et environnemental ainsi quun repérage
patrimonial par immeubles.

2/ Un réglement comportant des prescriptions

3 / Un plan de zonage
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PLAN LOCAL D’URBANISME : COMPATIBILITE DE L’AVAP AVEC
LE PADD

Le PLU de Beaulieu sur Dordogne est opérationnel depuis décembre 2011.

L’AVAP a veillé 4 étre compatible avec le PADD.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable de Beaulieu
affirme les principes majeurs de la loi Solidarité et Renouvellement
Utbains :

e Je principe d’équilibre : renouvellement urbain et développement
maitrisé, préservation des espaces agricoles productifs et des
paysages identitaires.

o Je principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité :
prévision des besoins futurs en matiére d’habitat, d’activités
économiques, d’équipements publics .

o Je principe du respect de I'environnement : maitrise des
déplacements et de la circulation automobile, préservation des
ressources naturelles, réduction des nuisances .

Les enjeux tertitotiaux et environnementaux

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a une identité forte, forgée par :

® son histoire, comme en témoigne la richesse du patrimoine urbain
et architectural, encore bien présent

e la qualité de son environnement paysager, caractéris¢ par la
Dotrdogne et I’éctin de verdute des collines qui I'entourent

e son tdle constant de pdle structurant du Sud Cotrézien, en lien
avec les bassins d’emplois de Nonards, d’Altillac et de Biars-
Bretenoux (dans le département voisin du Lot).

De part la qualité de son cadre de vie, Beaulieu-sur-Dordogne est une
commune qui attire chaque année de nouveaux habitants.
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LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

La réduction de la consommation énergétique dans le bati ancien doit prendre en
compte les caractéristiques propres a chacune des constructions, en termes
d'implantation, d'envitonnement mais aussi de conception et d'identité

patrimoniale, et ce afin de contribuer 4 une réhabilitation durable du parc bit
ancien,

On peut d'emblée distinguer deux grandes catégories de constructions
» Les constructions antérieures au début du XX° siécle

» Les constructions postérieutes

LES CONSTRUCTIONS ANTERIEURES AU DEBUT DU XX°
SIECLE

B- Le renforcement des performances thermiques des ouvertures :

Le renforcement des performances thermiques des ouvertures doit s'inscrire dans
une réelle prise en compte des caractéristiques propres a chaque édifice. Pour cela
la premiére question 4 se poser est celle de la valeur patrimoniale des menuiseries
en place. En effet la conservation des menuiseries anciennes constitue un enjeu
tres fort de la préservation patrimoniale. En cas de conservation, la menuiserie
ancienne pourra étre doublée par un vitrage placé en retrait. Dans les autres cas,
des menuiseries a isolation renforcée peuvent étre mises en ccuvre tout en
respectant les caractéristiques propres aux menuiseries anciennes du secteur en

termes de dessin, de section...

La conservation :

Le bati ancien a souvent été qualifié "d'énergivore”. Cet aptiori repose notamment
sur l'utilisation de logiciels de modélisation spécifiques assoctés au bati neuf et
uniquement axés sur la performance thermique. Les récentes études et en
particulier le programme "BATAN" ont montré que le bati ancien présente un
comportement thermique plutot satisfaisant, basé sur un équilibre subtile entre
mertie, ventilation, conception bioclmatique...
L'objectif est donc de valoriser le comportement thermique du biti en
développant des principes d'amélioration thermiques adaptés au bati.
11 s'agit notamment de :

» renforcer le revétement externe du biti

» renforcer les performances thermiques des ouvertures

» de favoriser I'intégration des dispositifs de chauffage et de production

d'eau chaude comptables avec le développement dutable.

A- Le renforcement du revétement externe du bati :

I1 s'agit notamment de renforcer le revétement externe du bati par la mise en
ceuvre de matériaux respirant tels que les enduits naturels 4 la chaux. Les
dispositifs d'isolation par l'extétieur qui nuisent 2 la bonne respiration des
magonneries se révelent inadaptés. Ils sont d'autre part incompatibles avec les
enjeux de préservation de la qualité patrimoniale qui caractérise le bati ancien.

*état de conservation de la fenétre ancienne dépend de sa qualité d’exécution, de
son exposition aux intempéries et de son entretien régulier. Leur conservation est
dictée par leur intérét patrimonial et historique (connaissance des techniques et
savolr faire anciens, cohérence historique avec I'immeuble, connaissance des
matériaux composant les menuiseries anciennes). Les menuiseries d’origine sur un
immeuble étant de plus en plus rares, leur conservation est d’autant plus
importante.

Dans le cas d'une menuiserie ancienne dont la conservation et la restauration
constituent une priorité, l'amélioration des performances thermiques voir
phoniques pourra étre obtenue grice :

~ la remise en mastic et la révision des assemblages,

# la mise en ceuvre d'un simple vitrage renforcé,

# lamise en place de joints complémentaires entre le dormant et l'ouvrant,

# linstallation d'une double fenétre coté intérieur.

Le survitrage fixé en applique sur le chissis existant ainsi que la mise en ccuvre
d'une double fenétre extérieure, qui modifie la qualité esthétique de la facade en
supprimant la notion de feuillure, sont des dispositifs a proscrire.
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C- L'intégration des dispositifs de chauffage et de production d'eau
chaude compatibles avec le développement durable.

Afin de répondre aux objectifs de réduction de la consommation énergétique de
I'habitat ainsi qu'au développement des énergies durables, il importe de permettre
l'installations des équipements tels que les panneaux solaires liés 2 la production
d'eau chaude sanitaire et de chauffage.

Etant donné toutefois la grande qualité du bati ainsi que la sensibilité paysagére de
I'ensemble du site, il importe que ces équipements fassent l'objet d'une parfaite
intégration.

A noter que sur le bourg le chauffage bois, énergie plaquette, sera privilégie via un

réseau de chaleur.

Les panneaux solaires liés a la production d’eau chaude sanitaires et de

chauffage

.

Suite 4 l'amélioration des performances thermiques du biti ancien et a la
réduction des besoins en chauffage, la production d'eau chaude sanitaire va
devenir l'un des principal poste de dépense énergétique. T.a mise en ceuvre de
panneaux solaires constitue en cela une solution performante et économe faisant
appel 4 une source d'énergie renouvelable et non polluante. Il importe donc de
pouvoir autoriser leur implantation tout en préservant le paysage biti et ce en
recherchant notamment une implantation des panneaux sur des corps secondaires
et/ou annexes, voire des dépendances de jardin de type cabanon ou méme des
structures telles que pergola ou treilles...

Les dispositifs photovoltaiques :

Du fait des enjeux environnementaux et paysagers, l'installation de dispositifs
photovoltaiques est proscrite dans le bourg.

Elle poutra toutefois étre autorisée dans les hameaux sous réserve d'intégration.
Ce type d'installation pourra également étre accepté sur des batiments agricoles ne
présentant pas d'intérét patrimonial.

Les éoliennes individuelles :

Ia prise en compte des enjeux paysagers et notamment des fortes covisibilités
liées au relief en écrin du site motive l'interdiction de ce type d'installation
conformément aux préconisations du PADD réinvesties dans la présente AVAP

visent 4 préserver et pérenniser les caractéres identitaires du cadre agricole et
naturel du territoire et de ses motifs identitaires.
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Les dispositifs photovoltaiques :

L’installation de dispositifs photovoltaique notamment sous la forme de
« champs photovoltaiques » est interdite sur les parcelles agricoles et
naturelles a préserver dans le cadre du PLU, conformément aux
préconisations du PADD réinvesties dans la présente AVAP visent 4 préserver et
pérenniser les caractéres identitaires du cadre agricole et naturel du territoire et de

ses motifs identitaires.

Les éoliennes individuelles :

La prise en compte des enjeux paysagers et notamment des fortes covisibilités
liées au relief en écrin du site motive l'interdiction de cetype d'installation
conformément aux préconisations du PADD réinvesties dans la présente

AVAP visent a préserver et pérenniser les caractéres identitaires du cadre
agricole et naturel du territoire et de ses motifs identitaires.
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—

14,

12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.

Abbaye (ancienne) - église abbatiale Saint Pierre : classement par liste de 1843
Les abords de l'église : la place du marché y compris l'emplacement de
l'ancienne halle et des immeubles Champ; les terrains nus situés le long de la
face Nord de I'église jusqu'au rond-point de I'abside : classement par arrété du
20 novembre 1934

Vestiges de l'ancienne abbaye se trouvant au Nord de I'église Saint Pierre (cad.
C 654, 655, 657, 659) : inscription par arrété du 15 juillet 1965

Eglise Notre-Dame ou des Pénitents : classement par arrété du 27 avril 1927
Immeuble du Bessol - facades et toitures : inscripton par arrété du 22 aolt
1949

Institution Sévigné - fagade et toiture : inscription par arrété du 22 aoht 1949
Mairie : inscription par arrété du 9 féveer 1927

Maison (vieille) Place Monturu et rue de la Trémouliére : inscription par arrété
du 22 aoht 1949

Maison Beyssac - fagade et toiture : inscription par arrété du 22 aoit 1949
Maison Bosselut - tourelle d'escalier : inscription par arrété du 22 aott 1949
Maison Calary - tour et Croisée Renaissance : inscription par arrété du 22 aofit
1949

Maison Clare - tourelle d'escalier : inscription par arrété du 22 aoht 1949
Maison devant le portail méridional de l'église Saint Pierre - fagade décorée de
sculptures et cheminée du XVI° sitcle : classement par décret du 13 mai 1928
Maison du XV° siécle Place de la Bridolle - fagade et toiture : inscription par
arrété du 22 aoht 1949

Maison Plazanet - porte 4 fronton du XVII® siécle : inscription par arrété du
22 aont 1949

Maison Reygal - facade et toiture : inscription par areété du 22 aout 1949

Porte aux armes de la ville : inscription par arrété du 22 aott 1949

Porte dite de la Tour : inscription par arrété du 22 aodt 1949

13
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C : le patrimoine archéologique

Plusieurs périmetres archéologiques s’étendent sur le territoire communal.

Les périmetres archéologiques sur le bourg

15
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D- Conclusions

Les protections qui couvrent le tetritoire de Beaulieu se révélent hétérogénes du
point de vue juridique, et de plus, ne couvrent pas la totalité du territoire.

Le diagnostic paysager et patrimonial a permis de mettre en relief 4 la fois :

- la qualité architecturale et historique de la ville et de ses faubourgs

- l'importance de l'insctiption du boutg dans son site : berges de la Dordogne et
écrin des versants

- l'intérét architectural des hameaux et des écarts.

Il apparait donc que I'ensemble du territoite communal présente une grande
qualité paysagére et patrimoniale qu'il convient de préserver et de valoriser.

De ce fait et en cohérence avec les objectifs du PADD, les constructions
nouvelles seront permises a4 conditions de prendre en compte la qualité
architecturale et paysagére du site notamment en termes de préservation des vues.

La mise en place d'une AVAP sur I'ensemble du termtoire permettra de répondre
a ces objectifs de préservation et de mise en valeur.

Pour cela, le tetritoire a été divisé en deux zones :

La zone 1 : elle concerne les secteurs batis et se décline en quatre sous-zones :
1A- le bourg et ses faubourgs
1B- les hameaux de Sioniac et du Battut
1C- les extensions fin XIX° débit XX° du bourg

1D- les secteurs durbanisation récente

La zone 2 : clle concerne ’ensemble des zones rurales de Beaulieu

AVAP de BEAULIEU SUR DORDOGNE

PLAN DE ZONAGE
FEVRIER 2013

Zone 1A

Il Zone 1B

“ Zone 1C

[ Zone 1D
Zone 2 : espace rural

Expuce pubic 4 vatreter

argeom a1 Tas de bn Dordngno A peiverser
GLICS 1 (It B8 MéSa AN VAL A prASEIEr
o majewr go asion 3 Prosenor
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Objectif n°1 : le maintien de la trame et de la structute urbaine

L’identité particuliere de la ville de Beaulieu et de ses faubourgs réside dans sa
trame urbaine particuliére issue de la constitution progressive de la ville : premier
noyau de l'ancienne abbaye, matérialisé par I'enclos abbatial, autour duquel est
venu se développer de fagon concentrique la ville contenue par son rempart, puis
les phases d’extension hors la ville et la constitution des faubourgs et enfin la mise
en place des boulevards.

Il importe donc de préserver et de mette en valeur les éléments de lecture et de
perception illustrant, dans le paysage bati, la constitution de la ville et
notamment :

Le front bati évoquant les limites de I'ancien enclos abbatial compris les
murs de cléture des jardins de Iabbaye.

Le front bati constitué par les facades implantées sur le tour de ville qui
évoquent 'ancien rempart et son fossé.

Le réseau de voirie médiéval de la ville et des faubourgs, y compris les
espaces sanitaires entre parcelles : les andrones.

Les espaces en creux, non batis donnant a lire la volumétrie de la ville
avec :

- les espaces rivulaires en bord de Dordogne et du canal du
Bourié comme limite urbaine,

- les espaces jardinés enserrés dans le parcellaire étroit et en
laniére, entre volume bati et verticalité des murs de cloture et
qui procurent en fonction des étages de la ville des
ouvertures visuelles majeures

- les places et placettes, espaces d’accroche des différents
quartiers historiques, de mise en valeur et de représentation
d'flots batis remarquables ; de lecture et de continuité du site
urbain avec son site géographique (vallée de Dordogne,
vallon de Geniévre et fenétres visuelles vers les coteaux
boisés)

Le parcellaire médiéval caractérisé par des parcelles longues et étroites,
perpendiculaires 4 la rue ainsi que par des maisons blocs occupant la
totalité de la parcelle et illustré par le rythme des facades ainsi que le
parcellaire plus liche entre tour de ville et berges de Dordogne
correspondant 4 d’anciennes parcelles maraichéres et jardinées autour de
Pactuel cimetiére

les fronts batis établis le longs des grands axes routiers du XIXe siecle et
llustrés a la fois par I'alignement des constructions mitoyennes mais aussi
par la volumétrie (ou calibrage) des édifices associée a des parcelles larges

et paralléles 4 la rue.

Maisons e Saint  Roch
droguant ke privcipe  di
parcellaire  médiéral  ilinstré
par des fagades  sur  rwe
Elroiles, comportant sorvent

Maisons rue du Général de Ganl':
ilustrant I principe dy parce!"vive dn
XIX® sidcle constitné de larges parcel’es
illustrées par des Jagades comportant
Plusienrs traiées de baies (en général 3

quune sewle Irarée de bates, 3 trardes).
et enfreconpées  par  des

« andrones »,

wédidrale.

(if- articke I55)

1 Cette  photo  aérienne

Les « andrones » sont de petits espaces ménagés entre
Lo mpaisons et destinés d recerofr les eanx de pluie
ainsi gue fes épants. 1l constiluent des témoignages
impotiants de Porganisation  wrbaine de la 1i7:

iy sont toutefois somrent fermés, roir privalises et
utilisés commmre dépotoirs, 1onr maintien et lewr mive
en rakenr constitne donc un objectif fort de fa
AVAP. Pour cela, i est préconisé lenr fermeture an
moyen dune grifle en sermierie Liviant passer fe
regerd, un trattensent des sols en cailine par exerple

sonlione Al

constitie urhaine diw bowig : Je o,
occupé par lancien enchs abbatial. le
tour de vi'le gui corvespond a lemprise
des anciens temparty contre lesquels sont
renes sadosser fes constructions. fey
Saubourss venus s'élendre Dors fu rile et
enfin. les boulerards rectiligne periés an
conrs du XIX® siécle = long desquels
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Objectif n°4 : la sauvegarde et la mise en valeur des vestiges
archéologiques

La mise en valeur du centre bourg de Beaulieu et de ses faubourgs, repose en
grande partie sur la sauvegarde et la mise en valeur des vestiges archéologiques, ce
qui implique :
e La conservation et la mise en lecture autant que possible de 'ancien
rempart sur lequel les maisons du tour de ville sont venues s’établir :

Conservation :

- de maniére générale, aucun percement nouveau ne pourra étre réalisé
dans le rempart,

- Il est souhaitable que tous les travaux concernant le bati établi sur le
rempart fassent I'objet d’un suivi archéologique destiné 4 vérifier la
présence ou non d’éléments en place,

- toute construction nouvelle contre le rempart est interdite,

Mise en valeur
- certaines constructions adossées au rempart (catégorie E} ont
vocation a terme 4 disparajtre pour en permettre le dégagement.
Dans cette perspective, ces constructions devront continuer 4 vivee
en Iétat sans qu’aucuns travaux visant 4 en augmenter lemprise ou la
valeur ne soient autorisés.

Le  rempart,  conserré  cn
continiité de fla porte de Jo
Chapelle est masqué par un
beitiment adossi.

Mur en mawmnnerie.  restige
probable de Pancien rempart

La conservation et la mise en valeur des vestiges de Pabbaye : anciennes
dépendances sut la rue de la République, vestiges de I'aile nord du cloitre,
puits de I'ancien cloitre :

Conservation :

e tous les travaux concernant le béti situé sur 'emprise des anciens
bitiments conventuels devront faire 'objet d’un suivi archéologique
destiné a vérifier la présence ou non d’éléments en place.

Mise en valeur :
e certaines constructions parasites (catégorie E) ont vocation i terme 2
disparaitre pour en permettre le dégagement. Dans cette perspective,

.

ces constructions devront continuer a vivee en I'état sans qu’aucuns
travaux visant i en augmenter emprise ou la valeur ne soient
autorisés.

- établissement d’un projet de mise en valeur et en lecture des vestiges

de I'ancienne abbaye ainsi dégagés.

LEnsembles de garages implantés a Femplacement des anciens betiments contentwels of dit chitre.

La préservation des immeubles ou parties d’immeubles anciens
consetvation et mise en valeur, voire restitution, des vestiges visibles
ou/et découverts a4 loccasion de travaux de réhabilitaton ou de
restauration.
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Les jardins et les mnirs de cliture gui les protigent
ainsi gue les portails gqui lenrs sont associés
purticipent  plinement & la gualité d'ensemble
ainsi qu'a la dimension pittoresque die boury de
Bearlien.

Duutlité dex berges de la Dardagne : miiroir d'ean, tapis engasonné et mur de clizure

Passage
Gensévre

Le canal Bowrrier : qualité des s de clbture ef de ! effet de conloir régétal
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Objectif n°2 : le maintien du patrimoine architectural

Afin de préserver la qualité architecturale intrinséque de ces hameaux, il importe &
Ia fois :
® De conserver et de mettre en valeur les dispositions d’origines de qualité
de chaque construction, en termes ;
- d’implantation et volumétrie,
- de forme de toiture et de matériaux de couverture,
- de composition et de traitement de la facade (forme, dimension et
organisation des percements, enduits et décoss...),
- de détails de second ceuvre (menuiseties, ferronnetie. . .).
e De maintenir une qualité de mise en ccuvre basée sur la reconduction des
modes de faire traditionnels locaux de qualité ;
®  De contribuer au maximum a requalifier les constructions existantes afin
d’en améliorer la présentation et I'intégration.
i,

Dans le hamean de Sioniac. la
tuile plate est dominante. 1/ n'y a
pas d'édifices wonrerts en ardoises
(en debors de [église). A noter fe
coyan qui amarti Fégout de la
toitrre,

Ay Battut, la tuile plate cétoie
ks conrertures  en  ardolses.
malérian i démocralise  an

conrs du XIX® siéck.

Lz baniean de Sioniac est un petit hapiean rural qui conserre un baiti de qualité.

J

Un certain nombre d'édificer intégrant des
éliments anciens ont &t¢ identifics  an
Battut. La conserration el la mive en
rvalesr de cos vostiges fait partie intcarante
de Lobjectif de maintien dw patrisoine
architectural,

Le hameant du Battut présente un caractére pittoresgue b notanment a Ju qualité du
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ZONE 1C: LES SECTEURS D’EXTENSION DU BOURG

A- La définition de la zone 1C :

La zone 1C désigne les quartiers d’extension du bourg a la fin du XIX® siecle et
au début du XX° siécle le long notamment des axes nouveaux : avenue Lobbé.

B- Les objectifs généraux pout la Zone 1C de 'AVAP de Beaulieu :

Ces quartiers ont été identifiés pour leur valeur patrimoniale du point de vue
urbain, architectural et paysager.

Pour cela, trois objectifs généraux ont été définis :

Les objectifs généraux urbains :
Bien que constitués par des constructions assez disparates
e  Maintien voir reconquéte des alignements urbains : mise en recul du biti,
maintien d’une frange non constructible (associée a la qualité des
cltures) sur 'avenue Lobbé

Les objectifs généraux architecturaux :
Afin de présetver la qualité architecturale intrinséque de ces quartiers, il importe :
e De préserver le bati présentant une valeur patrimoniale intrinséque et
identifié en tant que tel dans le repérage patrimonial
e  Maintenir la qualité d’ensemble du bati dans les constructions neuves :
volumétrie (R+1 voir R+2 pour ’habitat groupé), toiture a forte pente
(70% et plus), matériaux de couverture : tuile plate ou ardoise, coloris des
facades.

Les objectifs généraux paysagers :
Cet objectif repose principalement sur la limitation des extensions bitie en
accroche de ces hameaux afin de :
e Maintenir et reconduire la qualité des clotures : murs bahut maconnés,
grilles en serrurerie, haies telles que définies au § F2 de la zone 1A.
® Préserver les jardins associés aux villas de caractére et leurs arbres
remarquables identifiés,
e Préserver les jardins associés aux villas de caractére et leurs arbres
remarquables identifiés,
e Maintenir les vues traversantes au travers de la préservation des parcelles
jardinées entre versants boisés et avenue de Lobbé

e Mettre en place des liaisons transversales permettant I'accés aux berges
dans le cadre du futur projet urbain en intégrant la mise en valeur des
berges et la continuité du cheminement.

Les objectifs généraux de développement durable, de densité :

Ce quartier a été identifié comme le secteur d’enjeu principal de la commune
permettant un développant 4 la fois en continuité et a proximité du bourg, mais
aussi parfaitement intégré du point de vue paysager. De ce fait, il importe de
favoriser au sein de ce secteur un urbanisme de projet optimisant I'espace et
prenant en compte les enjeux liés au développement durable en termes
d’orientation et de compacité du biti mais aussi de liaisons douces.

Maintien de ln qualité des clotures

27



8¢C

$3S10q XU1BI10D SI[ DIAE 3Y032E,p 2Fesfed un 13912 ap [Py
opueid e juenowrad sa8n sainey ap sa1qIv sap 1aue(d € 9)10] UONRIDULT e

"1 2uoz e[ ap 7 § ne sarugyap anb soq) suonepurwiurosas

s3[ a1ams ¥ uongue[dal op s1of vonenur 19 suofmiod 13 speirod ‘saderd

$3p UOREMEISII P s¥0] uadowoy 2970[00 M[ed dunp suonesrwosrd
sane sonbrqnd/sepanrd  29run sap  SIUSWANET  SOP  UOMESIUOULEY, T e
8moq 3] ms ana ap Jurod Np INI[EA UD ISTW ¥ e

UNOYIIA] B[ 9P N¥I0D 3P JUL[J ¥ INJ3D 12 JUIWISSHO] NP stq

ayrun us 2arrd surewop of red gmImsuod mpad 3annonIed us @moq I 19
SJUSWRSSHO| s3] anua suonendsar ap amrerd us sped sop voneatasyId BT e

JUEISTXD JISSEW NP IMUDBTOD SUN STEP SUNOYDIJA] ¥ 3P $INeY $3] INS SI0q

U192, [ 9P BONMINSUOIAT ¥] 19 SI[qUINNST0D uou suad $9310§ op saoedss
s3] ms sagroqre sadreyo sop uonwiue(dar ¥l aMoA ‘vonearssyId T e

meq np vonrsur] ¢ juedpnied sofesfed siuswaudedwosne sap e

3pESEy 9P 19 JIMIIIATNOD 3P STIO[OD $IP IUIFoWOY ] e
: ms asodar a1a3esded uonrasur a1197)

i naMedg 3p JVAV,I2P (I 2uoZ ¥f inod xneipud synoslqo sa -g

-a138eshed

uonIasur,p 12 vonednurp xna(us sap Juos s1anTenb $95 JULUTDUOD XNB(UI $IT
demduod J3gtuR

ap 21d20X2 SO[[PANOU SUONINIISUOD 2P TOAIIIT ¥ uoned04 sed Juele u sonimsuod
elop s1onzenb op 113e,s 1 : 23U9097 vONYSTURIM, P SINIIIS $3] FUBISIP (]| AUOZ ¥

¢ (J[ 2QU0Z e[| 9p uonIuyIp e -y

HINADHE NOLLVSINVIINA SINAIDHS SHT: AL ANOZ



20



0€

2[[1973 B[ 9P WIMOUI NP JYDIISSE 19 PUITJ
Iy pInolne TONTAIP 2P [BUED NP NED UD ISTWII ¥l Judwaidnnonsed
15 (233 9p ‘CONTIUSWIE,P XOTUED) $ID0SST $IFLIANO $3] 15 SUNNOW S
JUOP DIFALL B[ ¥ SIDTO0SSE sanbIuonody sIIANOE XNt 19 UoRESIALy ¥] ¥
91 synrsodsIp sap INa[eA U ISIW [ 19 TONEINEISI P[ ‘USNUIBW T o
*$33s100231d JU0s $aIMQ)D sap JwawRuSedwode p
suonejued sap ‘pns afeuesnIe auoz ¥l ans xpmonyed wy ney rod np
12 seq 1od np neass ne Jusunurion : 3398esAed 2IMIONNS V] IDAIISAJ e
‘(adesded
np apquasua,p aenb e ¢ 2opnlpad 1az0d sed du ap 19 SquIsudp
wloxd unp 13lqo] omey ap 2ar19s3z snos sagidesde a1y L s7039INO)
jusanad SO[PANOU STOTONIISUOD $IP) [FIMIBU 2IIOVIED I IUNUVIEIN o

: syafesdAed xnexouad synoalqo sa
:naInEdg 9p JVAV,I PP Z 2uo7z epanod xnerpuas synoslqo sa] -g

‘(neq oFeradar -3o) 10a39s91d ¥ Juos sjqenbrvway yuswaTINONIEd
‘SIUDUIP[D SUTEIIAD JUOP SIIOLILD 3P [EINT NEQ Un,p 22uasaxd e Juswie[eds 110U

.w_n.:mmOQ anb JUBINE JIUJUIEW 9P JUIATOD
mnd.—u 21107 u.ﬂmm.mw.\ﬁ.w& 2INJo1NJ3s aun uQUudUmWM& S[2In3eu §IND1DAS §827) .m.ﬂ.—On—
np oo J e uGU&.«UﬁHdQ ET SUNIIIOD T 9P XTI SINA03S SI| vﬁmﬂmw—u ¢ QU0Z vY

¢ QUOZ ¢] 3p uonmuyap ey -y

NATTINVAY 3d SHTVINA SHNOZ SHT: ¢ HNOZ



MAINTENIR LA COHERENCE DES STRUCTURES PAYSAGERES
1 LECRIN BOISE U
ne

cohérence géographique

« héliographique » (terrain orienté au nord)

Un rdle majeur de mise en évidence des espaces en creux que sont les
/ entités paysagéres du cirque urbanisé identitaire de Beaulieu, de la

vallée de Dordogne, des versants sud dégagés des vallons.de la Ménoire,

de Plancas, de Geniévre et de Tartarel.

Ecrin du vallon de Ia Ménoire

Ecrin du vallon de Plancas

Ecrin des ménadres de Dordogne

Ecrin de Ia ville et du
vallon de Geniévre

Ecrin de Ia Dordogne

Ecrin du vallon de Tartarel

et

31
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3 LES TAPIS OUVERTS

Prairies ouvertes
des VOrsants ct
vallons de Plancas,
de Genicvre et des
Tartarels

aaf

- Les versants en prairie cxposés majoritairement au sud et a Touest: 2
préserver comme vide structurant de lecture des vallons, et dont le dégagement
est 4 maitriser contre le rebosement spontané ponctuel,
Les rives de Dordogne cn entrée sud et Pile Duchamp.

. Les glacis de mise en valeur de la ville, ¢n particulier cchu de la Tour
£ R Y P Colomb, dont la préservation, avee Iéerin des borsements, est garante de la

silhouette et de Ndentité du bourg,

‘ Glacis en prairie du vallon de Ia Ménoire et du Bartur

Glacis en praitrie de la Tour Colomb : écrin majeur de la ville
L adossé au boisement

- U ersants of vaffons e proiree

Cohaeis en prairie de la riffe
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L’insertion des constructions nouvelles :

ILes constructions nouvelles devront s'inscrire :
e sott en continuité des caractéres d'identité du bati local traditionnel de
qualité,
e soit dans un traitement paysager favortsant leur intégration
Quelques soit le traitement envisagé, un souci d'intégration du biti devra étre
observé.
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Yt de « sem

s v produ’t par s constrictiors
(56 ex. f1és prcgnanior dans {e pavsaee. La question des cowlonrs est doaleoent impportanie en fermes d inidgniation

payiagire.

U'n excesenle d intconatinn maximale di biti dans oz ensironuenen?







