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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

PREAMBULE : PORTEE DU DOCUMENT

O Article L.123-1 du Code de [’Urbanisme
« Les plans locaux d'urbanisme [...].

Ils peuvent, en outre, comporter des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et
opérations d'aménagement a mettre en oeuvre, notamment pour mettre en valeur l'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. »

O Article L.123-5 du Code de [’Urbanisme
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 Juin 2009 - art. 44

« Le reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour
l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et ['ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa de ['article L.123-1 et avec leurs
documents graphiques. »

O Article L.121-1 du Code de [’Urbanisme

Il fixe les grands principes d’équilibre, de diversité et de respect de l’environnement et incite les
collectivités, dans le cadre de ’élaboration de leur Plan Local d’Urbanisme notamment a déterminer les
conditions permettant d’assurer ’équilibre entre les espaces urbains, naturels et agricoles.

Le Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne, en phasant I’ouverture a l’urbanisation (zones
AU en particulier), veille a maitriser le développement urbain et a garantir une adéquation entre la
croissance démographique, les besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des équipements existants
et programmeés.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Opposabilité du présent document

Ce dossier comprend 2 parties :
- Les orientations d’aménagement a caractére opposable,

- Les orientations d’aménagement a caractere indicatif (schéma de principe non opposable).

=» Les orientations a caractére opposable

Les orientations a caractére opposable visent a orienter le développement des zones a urbaniser ouvertes
(1AU). Les principes d’aménagement et d’insertion doivent étre respectés méme si des adaptations
mineures sont possibles dans le cadre de la traduction opérationnelle du projet.

=> Les orientations a caractére indicatif

Les orientations a caractére indicatif portent sur des zones a urbaniser fermées (2AU) et visent a mettre
en évidence la cohérence de ’aménagement.

Elles n’ont pas de caractére opposable puisque les terrains ne sont pas constructibles dans un premier
temps (cf. reglement). Ces orientations de principe peuvent étre retravaillées dans le cadre d’une
modification ou d’une révision du présent PLU.

=>» Lien avec la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager

Rappelons que la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager, une fois
approuvée, s’imposera au Plan Local d'Urbanisme et aux documents ou procédures qui y sont liés.

Les Orientations d’Aménagement et la ZPPAUP ont été réalisées en concertation.
Ainsi, les prescriptions et orientations se combinent.

Aussi, en cas de désaccord entre les documents, les orientations de la ZPPAUP primeront-elles.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

Le Plan Local d’Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne a fait le choix de temporiser ouverture a
Uurbanisation des secteurs classés U et AU au plan de zonage (traduction de [’article L.121-1 du Code de
[’Urbanisme) :

=> U. Elles sont directement urbanisables.
= 1AU. Elles seront urbanisées a court et moyen terme.

= 2AU. Elles seront urbanisées a plus long terme.

Pour chacun de ces secteurs stratégiques et d’envergure, des orientations spécifiques d’aménagement
complétent les dispositions réglementaires du PLU (zonage et reglement). Ces choix relévent d’une
analyse fine de terrain et d’un processus de concertation avec les différents partenaires associés au projet
d’élaboration du PLU.

Ce présent cahier des orientations spécifiquement d’aménagement présente donc la réflexion préalable et
les choix arrétés dans le cadre du PLU en matiére d’aménagement des secteurs stratégiques de la
commune de Beaulieu-sur-Dordogne.

Pour chaque secteur, il est spécifié :

[0]. un rappel graphique des enjeux du diagnostic (analyse des principaux parameétres entrant en jeu
dans le processus de décision)

[1]. les principes forts d’aménagement de la zone étudiée et les préconisations paysagéeres

[2]. la synthése graphique des principes d’aménagement retenus.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

Orientations d’Aménagement Secteuwrs
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

SECTEUR « SUD DU BOURG »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) y prévoit une opération de
renouvellement urbain. Ce secteur, classé en zone 1AUz, est situé a proximité immédiate du centre-ville.
Il est actuellement principalement occupé par des activités commerciales (vente et stockage de matériaux
de construction). Sa future vocation est principalement résidentielle.

0].Rappel graphique des enjeux du diagnostic

Courbes de niveau
Plaine alluviale
Coteaux

Axes majeurs de circulation

Entrée de ville

Centre historique
1er axe de développement

Axe secondaire de développement
(progression sur les coteaux)

Espace de loisirs

1§|V 2

£ Source : BIOTOPE 2007

Ce secteur se situe dans la continuité du premier axe de développement identifié dans le diagnostic, a
la charniére entre le centre historique, la vallée touristique de la Dordogne et les extensions
pavillonnaires du Sud.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe de continuité urbaine

= Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le centre-ville (pole d’équipements et de
commerces) et la Dordogne (espace récréatif).

= Créer une cohérence de densité, en lien avec U’environnement immédiat (notion de « couture
urbaine ») : des densités échelonnées entre celles relativement forte du centre ville et celles
relativement faibles des extensions pavillonnaires.

= Le bati sera implanté de préférence a ’alignement des voies.

O Le principe de mixité sociale et urbaine

= Créer une offre diversifiée en logements : petit collectif, maisons mitoyennes, maisons individuelles
sur petites parcelles. Le secteur, d’une superficie de 1,4 ha, accueillera entre 30 et 50 logements, a
la fois en accession et en location.

= Quelques services et équipements de proximité pourront y étre intégrés afin d’assurer une mixité des
fonctions urbaines.

O Le principe d’accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte
= Aménager et sécuriser les acces directs par la RD 12 (acces routiers).

= Créer une desserte résidentielle : 5,5 m a 6 m de chaussée, ainsi qu’un accompagnement par un
cheminement piétons / cycles (qui peut étre distinct).

= Créer une desserte interne (venelles) réservée aux piétons et automobiles des riverains.

= Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de circuler au sein méme de nouveau
quartier et de créer des liens avec le centre-ville et les berges de la Dordogne. Compte-tenu de la
micro-topographie du site (talus surplombant les berges aménagées de la Dordogne), des rampes
d’acces devront étre envisagées.

= Créer des espaces publics carrossables pour faciliter le stationnement des résidents.
O Le principe d’intégration paysagére par [’utilisation du végétal
= Préserver les arbres existants.

= Créer des espaces publics végétalisés « tampons » entre les espaces urbanisés et les berges de la
Dordogne.

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) en limites parcellaires. Ces haies ont le double réle de
créer des espaces d’intimité (jardins privatifs) et d’agrémenter les liaisons douces.

= Traiter en jardins les fonds de parcelles des terrains surplombant les berges de la Dordogne (reprise
du motif paysager des « jardins-terrasse » a l’interface entre le centre-historique et la Dordogne).

O Le principe d’intégration paysageére par la mise en scéne de vues et perspectives

= Ménager un jeu de fenétres visuelles en créant des axes (cheminements bordés de haies)
perpendiculaire a la Dordogne.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe de création d’un « éco-quartier »

Une partie de ce site de projet est destinée a recevoir des constructions a haute performance
environnementale, a 'image de création d’ « éco-quartiers ».

Ainsi, il sera souhaitable, lors de ’ouverture a ’'urbanisation de ce secteur, de s’assurer que les projets
d’initiative privée répondent a un cahier des charges strict et qualitatif en la matiére, inspiré des
projets de quartiers durables :

Quelques exemples de contenu d’un cahier de prescriptions architecturales, urbanistiques,
paysageéres, environnementales selon une approche développement durable :

Des éléments fondamentaux Objectifs et dispositions a I' échelle de chaque parcelle

La présence d'espaces de nature * Planter das hales séparatives d'essences adaptées au climat et au sol, diversifides,
nécassitant peu o eau ot d'entretien, afin de permeattre la création d'habitats pour
la faune et la flore, assurer les continuités acologiques tout en praservant lintimité
des habitants.

* Planter des arbres 3 fevilles cadugues protégeant les batiments du soleil en été ot
aptimizant I'aclairage en hiver.

|_- encouragemsant = * Lirniter les stationnements sur les parcelles privées (es parkings regroupes sur les
a des modes de déplacements espaces publics sont 3 privilégier).

altematifs 3 la voiture . - - = - - —
* Sides stationnaments sont prévus ;las prévoir le plus prés possible de la voirie afin

e limiter les surfaces imperméabiliséas.

Une gestion optimale * |Imperméabiliser au minimum ; privilégier des batimenits compacts ; éviter le sta-
des eaux pluviales tionnement des voitures sur la parcelle, Le cas échéant, végétaliser ces espaces.

* Ragpecter le cheminement naturel de 'eau [ conduire I'eau 3 |'aide de systames
a ciel cuvert (noues plantess),

* Récuperer les eaux de pluie pour alimenter les sanitaires et amoser les egpaces

verts,
Une orientation biocimatique * Orienter les batiments au regard ces caractéristiques climatiques et topagraphi-
por les batiments ques, de maniére & bénéficier des apports de chaleur en hiver et de s'en protéger
I'ats,

* Implanter les batimants au plus prés de la vairie en vus de limiter Fimperméa-
bilization de surfaces supplémentaines (accés au batiment), favoriser lintimité et
I'évalutivite des corstructions (possibilité o agrandissament, surélévation.. ).

* Viser cles performances énargétiques supéniaurss a la réglemeantation thermigue
en vigueur | RT— 205,

Le choix des matériaux * Justifier le choix des matériaux utilisés avec des Analyses du Gycle d Vie (ACV),
des labels (NF Erwironnement, bois certifiés. ) et/ou des produits locaux, recyclés
{ regyclables,

Des objectifs chiffres permettent de faciliter le suivi et I'évaluation des projets sur chaque parcelle.

Source : ARPE Midi-Pyrénées
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....f Ouverture par voie de ZAC

@ Principe d'accés a aménager
<@ Desserte interne viaire

_____ Rue piétonne et réservée aux véhicules
des riverains

<;z7> Liaison exclusivement piétonne et
cyclable
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| i Zone préférentielle d'implantation du bati

— (habitat, équipements, services, ...)
Elﬂli Principe d’éco-construction, éco-quartier
Principes paysagers et environnementaux

== |mplantation a lalignement
Espace public ou privé végétalisé

\ P . .
m Fonds de parcelle traités en jardin-terrasse
avec vues sur la Dordogne

Boisement existant a conserver
Boisement a étoffer dans le cadre du projet

Haie arbustive mixte (cloture)

l. CITADIA Fond IGN géoportail 2009 - fond cadastral 2007/ CITADIA

QOO Talus végétalisé, avec fenétres visuelles sur
la Dordogne

@ Motif paysager a préserver

PLU Beaulieu-sur-Dordogne / Mai 2011 = =



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

SECTEUR « LE BATTUT »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) y prévoit l’extension du hameau
d’origine agricole.

Ce secteur, classé en zones UBa, est situé sur un léger promontoire entre la Ménoire et la Dordogne,
ceinturé par des espaces agricoles et naturels.

[0].Rappel graphique des enjeux du diagnostic

zf'% Propositions de développement urbain Secteurs : LE BATTUT - LA BORIE du GUA

E i isée et plissage des dents
> attention particuliére portée a la qualité architecturale et a la
forme urbaine compte-tenu du contexte paysager (coteau

exposé, rapports de covisibilité)

Enjeux agricoles (terres louées)
Enjeux paysagers (vues depuis route de Brive)

Enjeux agricoles (exploitation viable)

=y, Coursd'eau
() Inondable
B Bati

M Ppatrimoine
M Exploitation

- Urbanisable fsous eserve
de prise en compte des risquies)

Agricole ou naturel

Sources :fond IGN 2004 -fond cadastral 2007/ CITADIA ¥ j
(] |CITADIA PLU Beaulieu -sur- Dordogne / Janvier 2008

Les principaux enjeux sont d’ordres environnementaux, paysagers et agricoles.
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O Le principe de « non-destructuration » de la trame urbaine existante et lisible
= Maintenir une densité modérée dans les extensions, en cohérence avec le noyau existant.
= Respecter les principes d’implantation du bati existant.

O Le principe d’intégration paysagere par l’utilisation du végétal
= Préserver les haies champétres et boisements existants (écrin végétal de qualité).

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) en limites parcellaires, notamment pour affirmer les
limites entre espaces publics et espaces privatifs.

= Traiter en jardins les fonds de parcelles des terrains afin de ménager des transitions douces entre ces
espaces urbanisés et le cadre rural et champétre dans lequel ils s’inscrivent.

Voies de failile emprise, ayant un nappont d’échelle avec le site, qui suffisent & dessenvin les sectewrs constuuctililes.
Vaies d’'usage partagé aiv chacun trouve sa place.

]

Alaer, s
& Stpee. 4 AT busan h essTuac

O Le principe d’intégration paysageére par la mise en scéne de vues et perspectives
= Ménager des espaces libres (terrasses) en contrebas de la voie d’accés située a ’Est du hameau.

= Ménager des « coupures d’urbanisation », c’est a dire créer des respirations agricoles ou naturelles
afin de casser le rythme linéaire des extensions urbanisées.

O Le principe du respect du patrimoine existant
= Préserver les vergers existants.

= Préserver le patrimoine bati existant : la chapelle, la fontaine, les cabanes de vignes.
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Principes viaires et urbains

=—— Desserte interne viaire

------ Rue piétonne et réservée aux
véhicules des riverains

I -y . .
Structuration de l’enveloppe urbaine
[ |

W tZ)gqe préférentielle dimplantation du

ati

Principes paysagers et environnementaux

DN s
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Motif paysager a préserver

W Maintien des ouvertures visuelles le
long de la route en belvédére

l. CITADIA Fond IGN géoportail 2009 - fond cadastral 2007/ CITADIA

Maintien de respiration (coupure)
agricole intercalée avec l'urbanisation
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SECTEURS « EN SALIGNE - EN COURSAC »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) y prévoit une densification du bati
diffus existant et par voie de conséquence l’affirmation plus nette de la présence des hameaux d’En

Saligné et En Coursac.

Ce secteur, classé en zones UB et 1AUh, est situé sur une rupture de pente, ceinturé par des espaces

agricoles et naturels.

0].Rappel graphique des enjeux du diagnostic

@i\ Propositions de développement urbain Secteurs : LETILLOL - EN SALIGNE - EN COURSAC

Développ encadré (qualitatif + tif)

> attention particuliére portée a la qualité architecturale et
@ la forme urbaine compte-tenu du contexte paysager
(coteau exposé, rapports de covisibilité)

> recherche de qualité environnementale

Chenil ?

Enjeux agricoles (jeune exploitant) Enjeux paysagers (vues/béti historique
Enjeux paysagers (vues/vallons Sud) de la Résistance) : qualité architecturale
Gestion des constructions existantes isolées

[ soisements

Respect des coupures
d'urbanisation
> vues lointaines, perspectives
" > corridors écologiques

Sources :fond IGN 2004 - fond cadastral 2007 / CITADIA
Wlcmabia

== Pentes
""""" Ruptures de pente

Sy, Coursd'eau
() Inondable

M Bati
M Ppatrimoine
B exploitation

Urbanisable oussseve

de prise en compte des risques}
Agricole ou naturel

PLU Beaulieu - sur- Dordogne / Janvier 2008

Les principaux enjeux sont d’ordres environnementaux, paysagers et agricoles.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe d’affirmation d’appartenance a un hameau
= Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec les constructions existantes.
= Maintenir une densité faible, en lien avec I’environnement immédiat (espaces agricole et naturel).

= Intégrer les constructions dans la pente et éviter d’adapter le terrain a la construction (ce qui
supposerait des terrassements trop importants et des effets « plate-formes » dévalorisants).

= Pudfoner ... K Euiter ...

Suivre les lignes de niveau pour souligner, a la
maniére de terrasses mises en scéne, les
ondulations du terrain naturel.

ou
Allinverse, desservir le site
perpendiculairement a la pente pour cadrer

des perspectives sur des panoramas
intéressants.

Rapprocher de la voie les <
garages pour que les acces
depuis l'espace publics soient
les plus "légers” possibles.

Les accés éloignés des voies
publiques qui donnent lieu a
des modifications importantes
du terrain (impact fort) et a
Utiliser les terrasses latérales. des surcolits de réalisation

Réduire les terrassements (déblais, remblais, Les terrassements (déblais, remblais, enrochement
enrochement, ...) a leur minimum pour ...) trop importants, modifiant de maniére trés
valoriser les irrégularités et les spécificités du visible le terrain naturel.

terrain naturel, en pente. Les implantations des constructions au Nord ou da
Orienter les constructions en haut de pente et les bas de pente ombragées et humides

les jardins en bas de pente pour profiter d'un
ensoleillement maximal.

structurer les terrassements

_ - | ~
Utiliser des murets pour Bt ﬂ'I_Y_O_I.E__Ebﬁ n

Utitiser des demi-niveaux

Utiliser des |
terrasses latérales L | Construire

en escalier — o 1 VOIE

Soit le garage est intégré &

la construction, de plain-pied
avec la voie. Auquel cas la
conception de la maison
devra étre adaptée

ot

Soit il est
séparé de la maison,
mais il participe a la

construction de la
limite de propriété,

en escalier... (ex.3) Jardin privé
~ Jardin priv
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe d’accessibilité et de « recyclage » des réseaux existants
= Recalibrer la voie de desserte principale traversant les 2 hameaux.
= Créer une desserte résidentielle a partir des chemins non carrossables existants.
= Etoffer le maillage de cheminements piétons, sur la base des chemins agricoles existants.

= Renforcer les fossés (noues) existants, en accompagnement de la voirie.

S~
K5 Euiter
2 oy . oy

Hiérarchiser et adapter le maillage des
voies : route, ruelle, venelle, chemin,
cours, place, espace mixte, ...

Jouer sur l'irrégularité de 'espace public

Les voies de desserte en
cul-de-sac, créant des quartiers
"qui se tournent le dos”

Les voies de desserte avec des

ou de la rue pour : gabarits surdimensionnés

- “casser la monotonie” Le recours systématique au "tout

- "casser la vitesse" dans le quartier traversé bitume”

- créer des "événements paysagers (mise en scéne

de perspectives, jeux de "cache-cache”, ...).

Intégrer au mieux le mobilier urbain

(éclairage, poubelles, arréts de bus, ...).

Créer une accroche a 'espace public fédérateur par la Les implantations

construction, une annexe ou a minima la cléture (aussi légére "déconnectées”, qui ne

quelle soit). s‘accrochent pas a l'espace public

ni par la construction, ni par une

Autoriser la diversité des clétures mais retenir un "fil ! A
annexe, ni par une cléture

conducteur”, un élément fédérateur qui créer une harmonie de
quartier et évite la monotonie ou la confusion. Les clétures disparates

Voies de failile emprise, ayant un nappont d’échelle avec le site, qui suffisent & dessewin les sectewrs constuuctibiles.
Vaies d’usage pastagé air chacun trouve sa place.

a6

X

tee oe crsvues
B o perse E
Acmamir. N ®eew
& Sdeeen.  + KEATIN  buganT La ersTuse
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O Le principe d’intégration paysagere par l’utilisation du végétal
= Préserver les haies champétres et boisements existants (écrin végétal de qualité).

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) en limites parcellaires, notamment pour affirmer les
limites entre espaces publics et espaces privatifs.

= Créer un rideau végétal d’accompagnement du talus (hameau d’En Coursac) surplombant la voirie.

= Traiter en jardins les fonds de parcelles des terrains afin de ménager des transitions douces entre ces
espaces urbanisés et le cadre rural et champétre dans lequel ils s’inscrivent.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe d’intégration paysagere par la mise en scene de vues et perspectives

= Ménager des espaces libres en entrée Est d’En Coursac (de part et d’autre de la voie de traverse et
au-dessus du réservoir) afin de préserver les vues lointaines sur Altillac et ses environs.

Mise en scéne de perspectives depuis un espace public
irrégulier, ambigii, présentant des décrochés

Création d’un espace public oir ba limite avec
Cespace privée est volontairement nendue floue et
ambigiie guace & des décwachements enfienliés : ces
espaces cuéent des auventunes sur be paysage,
cassent ba monatonie des pexceptions et des )
implantations des constucctions powdant & - ;

Calignement ... ol : R ccpace privé I

Zone de circulation

O Le principe du respect du patrimoine existant
= Préserver les cabanes de vignes.

= Préserver les silhouettes arborées en tant que points d’appel et de repére du paysage (chéne, hétre).
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Principes viaires et urbains

O Principe d'accés a aménager
— Desserte interne viaire

c==3> Liaison douce (cheminement) permettant de relier
le quartier aux équipements du centre-ville

Structuration de ’enveloppe urbaine

m Zone préférentielle dimplantation du bati

: | Espace public carossable

- ; .
i L

- ~ad

- Gt

- e

Principes paysagers et environnementaux

A\

En Coursac - En Saligné

Fonds de parcelle traités en jardins (intégration
paysagere du bati, préservation des vues)

Boisement existant a conserver

Haie arbustive mixte (cloture)
Talus végétalisé, avec fenétres visuelles sur le plateau

Motif paysager a préserver

Maintien de respiration (coupure) agricole ou
naturelle intercalée avec l'urbanisation

--------)

Cimetiere
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

SECTEUR « TARTAREL »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) y prévoit l’extension du hameau
d’origine agricole.

Ce secteur, classé en zones UBa, est situé sur un léger promontoire entre la Ménoire et la Dordogne,
ceinturé par des espaces agricoles et naturels.

0].Rappel graphique des enjeux du diagnostic

Enjeux paysagers : vues sur Beaulieu, ligne de créte

a‘% Propositions de développement urbain Secteurs :TARTAREL - LES ESTRESSES

= 5; : @~ Lotissement 7
; Route ?
"Déviation” ?

Extension
limitée du
hameau

Extension maitrisée et
remplissage des dents creuses
> attention particuliére portée ala
qualité architecturale et a la forme
urbaine compte-tenu du contexte

o

- Boisements

=== Pentes

= LI Ruptures de pente
paysager (coteau exposé, rapports de
covisibilité) F=—y. Cours d'eau
D Inondable

A Patrimoine
B Exploitation

vﬁ';%'@ac ‘ment limitée = Bati

Urbanisable (sous rsserve
= depriseen compte des risques) [}

Agricole ou naturel

Sources :fond IGN 2004 - fond cadastral 2007/ CITADIA : P
i crmabia PLU Beaulieu - sur- Dordogne / Janvier 2008

Les principaux enjeux sont d’ordres environnementaux, paysagers et agricoles.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe d’affirmation d’appartenance a un hameau
= Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec les constructions existantes.
= Maintenir une densité faible, en lien avec I’environnement immédiat (espaces agricole et naturel).

= Intégrer les constructions dans la pente et éviter d’adapter le terrain a la construction (ce qui
supposerait des terrassements trop importants et des effets « plate-formes » dévalorisants).

= Pudfoner ... K Euiter ...

Suivre les lignes de niveau pour souligner, a la
maniére de terrasses mises en scéne, les
ondulations du terrain naturel.

ou
Allinverse, desservir le site
perpendiculairement a la pente pour cadrer

des perspectives sur des panoramas
intéressants.

Rapprocher de la voie les <
garages pour que les acces
depuis l'espace publics soient
les plus "légers” possibles.

Les accés éloignés des voies
publiques qui donnent lieu a
des modifications importantes
du terrain (impact fort) et a
Utiliser les terrasses latérales. des surcolits de réalisation

Réduire les terrassements (déblais, remblais, Les terrassements (déblais, remblais, enrochement
enrochement, ...) a leur minimum pour ...) trop importants, modifiant de maniére trés
valoriser les irrégularités et les spécificités du visible le terrain naturel.

terrain naturel, en pente. Les implantations des constructions au Nord ou da
Orienter les constructions en haut de pente et les bas de pente ombragées et humides

les jardins en bas de pente pour profiter d'un
ensoleillement maximal.

structurer les terrassements

_ - | ~
Utiliser des murets pour Bt ﬂ'I_Y_O_I.E__Ebﬁ n

Utitiser des demi-niveaux

Utiliser des |
terrasses latérales L | Construire

en escalier — o 1 VOIE

Soit le garage est intégré &

la construction, de plain-pied
avec la voie. Auquel cas la
conception de la maison
devra étre adaptée

ot

Soit il est
séparé de la maison,
mais il participe a la

construction de la
limite de propriété,

en escalier... (ex.3) Jardin privé
~ Jardin priv
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe d’accessibilité et de « recyclage » des réseaux existants
= Recalibrer la voie de desserte principale traversant les 2 hameaux.
= Créer une desserte résidentielle a partir des chemins non carrossables existants.
= Etoffer le maillage de cheminements piétons, sur la base des chemins agricoles existants.

= Renforcer les fossés (noues) existants, en accompagnement de la voirie.

S Puéférer ... K5 Euiter ...

Les voies de desserte en
cul-de-sac, créant des quartiers
"qui se tournent le dos”

Hiérarchiser et adapter le maillage des
voies : route, ruelle, venelle, chemin,
cours, place, espace mixte, ...

Jouer sur l'irrégularité de l'espace public
ou de la rue pour :

Les voies de desserte avec des
gabarits surdimensionnés

- "casser la monotonie” Le recours systématique au "tout

- "casser la vitesse" dans le quartier traversé bitume"

- créer des "évenements paysager” (mise en scéne

de perspectives, jeux de "cache-cache’, ...). \

Intégrer au mieux le mobilier urbain } H

(éclairage, poubelles, arréts de bus, ...). Q

Créer une accroche a l'espace public fédérateur par la Les implantations

construction, une annexe ou a minima la cléture (aussi légére “déconnectées”, qui ne

quelle soit). saccrochent pas a l'espace public

ni par la construction, ni par une

Autoriser la diversité des clétures mais retenir un "fil ; 4
annexe, ni par une cléture

conducteur”, un élément fédérateur qui créer une harmonie de
quartier et évite la monotonie ou la confusion. Les clétures disparates

Voies de failile emprise, ayant un napport d’échelle avec le site, qui suffisent & dessewin les sectewrs constuuctibiles.
Vaies d’usage pastagé air chacun trouve sa place.

é{T

X

O Le principe d’intégration paysagere par l’utilisation du végétal
= Préserver les haies champétres et boisements existants (écrin végétal de qualité).

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) en limites parcellaires, notamment pour affirmer les
limites entre espaces publics et espaces privatifs.

= Traiter en jardins les fonds de parcelles des terrains afin de ménager des transitions douces entre ces
espaces urbanisés et le cadre rural et champétre dans lequel ils s’inscrivent.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe d’intégration paysageére par la mise en scéne de vues et perspectives

= Ménager des espaces libres aux entrées du hameau afin de le mettre en scene.

Mise en scéne de perspectives depuis un espace public
irrégulier, ambigii, présentant des décrochés

Création d’un espace pubilic oix la limite auvec
Cespace privée est volontai t wendue floue et
amﬁig[ie, g}(dce & des déenoch ts enfeliés - ces
espaces ciéent des auventures sur le paysage,
cassent ba monatonie des pexceptions et des
implantations des canstuuctions pountant i
Catignement ... 2 ’ T et l'[
E=

!
)

Zone de circulation

O Le principe du respect du patrimoine existant
= Préserver les cabanes de vignes.

= Préserver les silhouettes arborées en tant que points d’appel et de repére du paysage (chéne, hétre,
vergers).

= Préserver les zones humides identifiées dans le cadre de l’inventaire EPIDOR (établissement public
gérant le bassin hydrographique de la Dordogne), aux abords du ruisseau de Tartarel.
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Tartarel
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Principes viaires et urbains

Principe d’accés a aménager
Desserte interne viaire

Desserte piétonne et réservée aux
véhicules des riverains

Liaison exclusivement piétonne ou
cyclable (liaison douce)

Structuration de l’enveloppe urbaine

Zone préférentielle d'implantation
du bati

Principes paysagers et environnementaux

Fonds de parcelle traités en jardins
(intégration paysagére du bati,
préservation des vues)

Haie arbustive mixte (clotures,
accompagnement de voirie, ...)

Boisement existant a conserver
Motif paysager a préserver

Préservation des cours d’eau et de
leurs abords

Maintien de respiration (coupure)
agricole intercalée avec l'urbanisation

PLU Beaulieu-sur-Dordogne / Juin 2010
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Esquisse d' ménagement ...

Principes viaires et urbains

'@ Principe d’accés a aménager

—— Desserte interne viaire

Tartarel

Vers Centre-ville Verger

Versant exposé Sud

=zt Desserte piétonne et réservée aux
véhicules des riverains

«<==3> Liaison exclusivement piétonne ou
cyclable (liaison douce)

m Zone préférentielle d'implantation

du bati

Principes paysagers et environnementaux

m Fonds de parcelle traités en jardins

(intégration paysageére du bati,
préservation des vues)

Haie arbustive mixte (clotures,
accompagnement de voirie, ...)

Boisement existant a conserver

Motif paysager a préserver

| oW}

Préservation des cours d’eau et de
leurs abords

Maintien de respiration (coupure)
agricole intercalée avec lurbanisation
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Vues auvertes vens le Noxd
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PLU Beaulieu-sur-Dordogne / Juin 2010
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

SECTEUR <« TOUR COLOMB »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) y prévoit une opération de

renouvellement urbain. Ce secteur, classé en zone 2AU est situé a proximité immédiate du centre-ville.
est actuellement inoccupé (vocation agricole et naturelle).

[0].Rappel graphique des enjeux du diagnostic

Courbes de niveau
Plaine alluviale
Coteaux

Axes majeurs de circulation

Entrée de ville

INZ

~

[ Centre historique
N 1er axe de développement

B ——

Axe secondaire de développement
(progression sur les coteaux)

Espace de loisirs

£ Source : BIOTOPE 2007

Ce secteur se situe dans la continuité du premier axe secondaire de développement identifié dans le
diagnostic.
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Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Orientations d’Aménagement

O Le principe de continuité urbaine

= A définir lors de U’ouverture a 'urbanisation de cette zone.

O Le principe de mixité sociale et urbaine

= A définir lors de U'ouverture a 'urbanisation de cette zone.

O Le principe d’accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte
= A définir lors de U'ouverture a 'urbanisation de cette zone.

= Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de circuler au sein méme de nouveau
quartier et de créer des liens avec le centre-ville, en tenant compte de la micro-topographie du site.

O Le principe d’intégration paysagere par l’utilisation du végétal
= Préserver les arbres existants.

= Créer des espaces publics végétalisés « tampons » entre les espaces urbanisés et le glacis végétal
plongeant vers le centre-ville.

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) en limites parcellaires. Ces haies ont le double role de
créer des espaces d’intimité (jardins privatifs) et d’agrémenter les liaisons douces.

= Traiter en jardins les fonds de parcelles des terrains surplombant le centre-ville.
O Le principe d’intégration paysagere par la mise en scene de vues et perspectives

= Ménager un jeu de fenétres visuelles en créant des axes (cheminements bordés de haies).
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La Tour Colomb

Principes viaires et urbains

-@ Principe d'accés a aménager
—— Desserte interne viaire
<;Z2>> Desserte privée
I -y . s .
Structuration de I’enveloppe urbaine
[ |

Zone de projet a long terme
(modification du PLU)

| Espace public carossable

Principes paysagers et environnementaux

N Fonds de parcelle traités en jardins

(intégration paysagére du bati,
préservation des vues)

. Boisement existant a conserver
@ Motif paysager a préserver
Maintien de respiration (coupure)

agricole et naturelle intercalée avec
lurbanisation

l. CITADIA Fond IGN géoportail 2009 - fond cadastral 2007/ CITADIA

W Maintien des ouvertures visuelles le
long de la route en belvédére

PLU Beaulieu-sur-Dordogne / Sept. 2011 === m



